recenti e improvvisi

crolli di edifici in varie

parti del paese ed una
rinnovata sensibilita per il tema del-
la sicurezza e dell'ambiente hanno
dato I'avvio ad un'iniziativa con-
giunta della Regione Lombardia e
del Politecnico di Milano che, nel
luglio del 2000, ha condotto alla for-
mulazione di uno strumento di va-
lutazione tecnica del fabbricato defi-
nito “scheda di autovalutazione”. Ta-
le strumento, elaborato da un grup-
po composito di ingegneri e di ar-
chitetti appartenenti a van diparti-
menti del Politecnico di Milano,
coordinati dal Prof. Valerio Di Barti-

La scheda muove dall'ipotesi, diffici-
le da rendere operativa anche se evi-
dente, che la presenza di sintomi elo
di specifiche condizioni al contorno
segnalino probabilita di rischio. La
scheda costituisce una guida, sinteti-
ca ma articolata, all'individuarne di
tali possibili sintomi di rischio. Essa
non si propone di fornire una dia-
gnosi tecnica (da affidarsi comunque
ad un professionista) ma elenca, de-
scrive e raffigura graficamente alcu-
ne situazioni ricorrenti in cul “e op-
portuno e consigliato” che il proprie-
tario (o il responsabile) dell'edificio lo
faccia esaminare da un tecnico

La scheda é formulata pertanto in

per I'uso. Non VENgono suggerite in-
dicazioni generiche del tipo “alto,
medio, basso”, ma indicaton di tipo
oggettivo e, quando possibile, di tipo
quantitativo

Alla fine di ognuno dei capitoli (de-
dicati rispettivamente al controllo
elementare delle lesioni e del de-
grado, ai rischi di esplosione, ai ri-
schi d'area. ai rischi legati all'ese-
cuzione o alle trasformazioni avve-
nute) vengono fornite indicazioni
per una valutazione sintetica delle
risposte e, di conseguenza, dell’a-
zione da intraprendere

La scheda va intesa, quindi, come
primo screening utile ad indicare:

la Scheda di Autovalutazione

sta, s'inserisce In un programma
per la conoscenza, la manutenzione
e la gestione del patrimonio edifica-
to che pud essere realizzato in fasi
successive di approfondimento ma
che deve affroniare in primo luogo
il problema pit urgente: quello della
prevenzione del rischio di crollo

modo piutiosto semplice e tale da
porer essere compilata anche da
“rion tecnici” e, in modo prioritario,
dai diretti interessati al bene del fab-
bricato, che sono il proprietario elo
I'amministratore, Essa @ strutturata
per domande con nisposia diretla,
accompagnaia da brevi istruzioni

un’iniziativa propedeutica al fascicolo del fabbricato

-'§& NON sussistano cause evident
di preoccupazione;

- € Sia opporiuno 0 meno ripetere
I"analisi dopo un congruo interval-
lo di tempo:

- 5, piuttosto, sia consigliabile rivol
gersi con tempestivita ad un tecnico
diagnosta




La scheda ha bisogno di un tempo
piuttosto limitato per la compilazio-
ne, ha un costo nullo per I'utente e
non richiede esplicitamente I'ausilio
di un tecnico.

Trattandosi, inoltre, di un'auto-valuta-
zione, la scheda consente di mante-
nere riservate tutte quelle informa-
zioni che il proprietario desideri non
vengano diffuse in quanto ne potreb-
be risultare una consistente diminu-
zione del prezzo dell'immobile

La scheda, € stata testata su un cam-
pione significativo di utenti e di edifi-
ci ed ha fornito indicazioni attendibili
e congruenti con l'effettiva gravita
della reale situazione di rischio negli
edifici sottoposti a test

Lidea base di questa iniziativa con-
giunta tra Regione Lombardia e Poli-
tecnico di Milano € che uno stru-
mento di tipo volontario e di uso ri-
servato possa tisultare preferibile, o
almeno propedeutico, ad uno di tipo
obbligatorio e pubblico quale il Fasci-
colo del Fabbricato, oggetto di un di-
segno di legge. Di quest'ultimo stru-
menio si riconosce la validita e ['op-
portunita, ma & owio sottolineare
quanto possa essere lungo da impor-
re & costoso da applicare se esteso a
ttto il patrimonio. Non vanne, inol-
tre, sottovalutate le inevitabili riper-
cussioni sul mercato immobiliare e,

purtroppo, le prevedibili “omissioni”
nel caso di edifici a rischio.

La scheda di auto-valutazione & vo-
lontaria e pertanto agile da accettare
e da usare. Essa si limita a far suona-
re, eventualmente, un campanello di
allarme che richiamera I'esame tec-
nico solo ove necessario, riducendo
cosi in modo drastico il numero to-
1ale degli edifici da esaminare in det-
taglio. Solo la convinta partecipazio-
ne dei diretti interessati, ossia dei
proprietari, costituisce la condizione
fondamentale per un'iniziativa che
tenda alla diminuzione del rischio,
in modo veloce e tecnicamente
guantificabile e ad un costo sosteni-
bile dal paese. Lobiettivo della sche-
da, ambizioso ma circoscritto, &
consistito nel mettere a punto uno
strumento recnico &d obiettivo, rapi-
do da diffondere, capace di diventa-
re operativo in tempi brevi, abba-
stanza agevole da compilare. basato
su un'adesione volontaria e pertanto
in grado di tutelare la riservatezza
dei datl, poco costoso, tale da non
suscitare allarmi ingiustificati senza
tuttavia essere imprudente nelle sue
conclusiom, che fornisca uno scree-
ning del patrimonio esistente, In gra-
do di evidenziarne le punte di ri-
schio e di ridurre cosi la necessita di
esami a fappeto sul Lerritorio.

Il professionista incaricato della dia-
gnosi. solo nel caso in cui venga in-
terpellato al termine della compila-
zione, valuta I'effertiva gravita dei
sintomi e degli indicatori ed é obbli-
gato a formulare un parere seritto da
consegnare al proprietario, Tale pare-
re dovra essere comunicato al Co-
mune di pertinenza solo nel caso si
evidenzi un effettivo rischio. Al Co-
mune spettera, nell'ipotesi formula-
1@ dalla "scheda di auto-valutazione™,
I'ulteriore controllo dei casi segnala-
ti, I'archiviazione dei documenti, la
loro elaborazione statistica, la verifi-
ca & il controllo degli interventi suc-
cessivamenite realizzatl sull'edificio.
Il “fascicolo del fabbricato™, utile e
opportuno lo ripeto (pur con i suoi li-
miti e le sue implicaziont talora non
condivise ne dai privati né dall’'ente
pubblico) verra di conseguenza, con
i suoi tempi ed il suo iter, inserito in
un disegno piti ampio di conoscenza
rivolta alla manutenzione e all'am-
modernamento dell'intero comparto
immobiliare

La scheda di auto-valutazione ne co-
stituisce, lo ripetiamo con convinzio-
ne, un utile strumento propedeutico,
utile a fornire una risposta veloce ad
un rischio vero, quello del crollo del-
I'edificio, e pilt in generale alla defi-
nizione della sua sicurezza.

di Lorenzo Jurina

L'autore assieme al
Prof. . Petrini,
entrambi del DIS, sie
occupato del capitolato
relativo al controllo
elementare delle lesio-
ni e del degrado strut-
turale, e ha realizzato
le illustrazioni a sup-
porto delle descrizioni
tecniche. Il testo com-
pleto della “scheda di
auto-valutazione" puo
scaricarsi dal sito
wiww, jurina.it oppure
wiww. ti.ditec.palimi.it/
dottoratopmr (alla
voce “ricerche").




